Podminky najmu bytl spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o.

Spole¢nost RESIDOMO, s.r.o. vydava nasledujici podminky ndjmu bytd. Tyto podminky upravuji blizsim zplisobem prava a povinnosti
smluvnich stran tykajici se ndjemniho vztahu k bytu ve vlastnictvi spole¢nosti RESIDOMO, s.r.0. zalozeného pfisluSsnou najemni smlou-
vou (dale jen ,Podminky®).

Tyto Podminky jsou verejné dostupné na internetovych strankach www.residomo.cz spolec¢nosti RESIDOMO, s.r.o. (ddle jen ,pronajima-
tel“), v jeho sidle a jeho provozovnach.

Veskeré definice specifikované v pfislusné najemni smlouvé se pouziji i v téchto Podminkdach a definice specifikované v téchto Pod-
minkdach se pouziji i v pfislusné ndjemni smlouve, zejména:

Infla¢ni dolozka:

Sazba ndjemného bude kazdoro¢né navysena o tolik procent, kolik ¢ini v procentech vyjadfend mira inflace, uréena dle indexu nardstu
cen spottebniho zbozi stanoveného pFisl. spravnim orgdnem CR za bezprostiedné ptedchazejici kalendaini rok; plus o ¢astku alikvot-
niho podilu pfipadného navyseni dané z nemovitosti pfipadajici na m? podlahové plochy uréené na zékladé poméru podlahové plochy
predmétného bytu k souctu podlahovych ploch vSech byt pfedmétné nemovitosti podléhajici uvedené dani.

I. Zmény najemného, jinych plateb a vyuctovani

14. Se zménou vySe najemného bude ndjemce seznamovan formou nového Evidencniho listu, ktery mu pronajimatel doruci (zpravidla
dorucenim nového Evidencniho listu do postovni schranky najemce) vzdy do:

(i) 30. listopadu predchézejiciho roku u navySeni ndjemného o pevné stanovenou ¢éastku ¢i pevné stanovenou procentudini vysi dle
pfislusné ndjemni smlouvy (mimo navyseni dle infla¢ni dolozky). Povinnost platit takto navySené ndjemné vznikd ndjemci od 1. ledna
nasledujiciho roku.

(i) 28. unora daného roku u navys$eni ndjemného dle Inflaéni dolozky dle pfislusné ndjemni smlouvy. Povinnost platit takto zvySené
najemné vznikd najemci jiz za prvni mésic nasledujici po mésici, ve kterém byl ndjemci doru¢en novy Evidencni list.

1.2. Mési¢ni vysSe Uhrad plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb (dale jen ,jiné platby“) je stanovena jako
pomérna ¢ast (1/12) celkovych ro¢nich ndkladd, které pronajimatel obvykle vynaloZi na zajisténi doddvky téchto plnéni a sluzeb ngjemci,
s ohledem na pocet osob v domdcnosti. PInéni a sluzby, které nebude pronajimatel ndjemci poskytovat, a nebudou pfedmétem vyse
uvedené mésiéni Uhrady, je ndjemce opravnén zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklady. V pfipadé zvyseni ndklad( ze strany
dodavateld plnéni a sluzeb, nebo v pfipadé zmény prévnich ¢i cenovych predpisl ¢i zmén okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse pl-
néni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu, je pronajimatel oprdvnén jednostranné upravit mési¢ni vysi jinych plateb. Takto up-
ravenou mésic¢ni vysi jinych plateb je ndjemce povinen zacit hradit od prvniho dne mésice, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné
ozndmeni pronajimatele o Upravé téchto jinych plateb (zpravidla doruc¢enim nového evidencniho listu do postovni schranky ndjemce).

1.3. Ngjemné a jiné platby dle prfedchoziho odstavce jsou splatné do patého dne pfislusného mésice, a to na Ucet pronajimatele uve-
deny v zahlavi pfislusné najemni smlouvy nebo na jiny tGcet, ktery pronajimatel oznami pisemné ndjemci nejméné deset dni pred dnem
splatnosti. Za den Uhrady se povaZzuje den pfipsani predmétné ¢astky na Gcet pronajimatele.

1.4. Pronajimatel vzdy do 4 mésicli od skonceni pfislusného kalendéiniho roku predlozi ndjemci vyuctovani mési¢nich Ghrad jinych
plateb a skute¢nych nékladl vynaloZzenych pronajimatelem na dGhradu téchto pInéni a sluzeb spolu s uréenim zplsobu vyporadani
pfipadnych preplatk( ¢i nedoplatkd.

1.5. V pfipadé, Ze ndjemce nezaplati ndjemné fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vySi 25 % ro¢né z dluzné
Céstky.

Il. Prava a povinnosti
2.1. Najemce je oprdvnén byt vyuzivat vyluéné pro ubytovani sebe a osob, které jsou oznaceny v pfislusné najemni smlouve.

Za navstévu bytu se pro Gcely pfislusné najemni smlouvy povazuje pobyt jiné osoby v byté odliSné od najemce, &i osob, které jsou
oznaceny v pfislusné ndjemni smlouvé, po nepretrzitou dobu maximalné 21 dni, celkové vSak maximalné 60 dni v jednom kalendarnim
roce. Najemce neni opravnén pfijmout nového ¢lena do své domacnosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pokud
se nejednd o osobu blizkou. Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény v poctu osob,
které Ziji s ndjemcem v byté, a to nejpozdéji do 15 dnil. V pisemném ozndmeni je ndjemce povinen uvést jména, pfijmeni, data narozeni
a statni pfislugnost téchto osob. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost do 2 mésicli co zména nastala, je pronajimatel opravnén ndjem bytu
vypovédét dle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zdkoniku.

2.2. Ndjemce a ten, kdo s nim byt uziva, jsou povinni uzivat byt fadné a fidit se aktudlnim domovnim faddem, ktery je vyvéSen v domé
a daléimi pokyny pronajimatele. Ndjemce odpovida za veskeré Skody zplsobené jim nebo osobami, které s nim bydli, nebo osobami,
jimz umozni do domu nebo bytu pfistup.

2.3. Ndjemce a ten, kdo s nim byt uzivd, jsou povinni udrzovat byt a dim v istoté a v dobrém stavu. Jsou rovnéz povinni dbat na to,
aby veskera zafizeni véetné spotfebicd byly v pofadku, bez zadvad a v provozuschopném stavu dle platnych predpisd.



2.4. Ndjemce se zavazuje hradit za Uklid vnitfnich spolecnych prostor domu finan¢ni plnéni uvedené v Evidencnim listu. V pfipadé, ze
pronajimatel sluzbu uklidu vnitfnich spole¢nych prostor domu nezajistuje, zavazuje se ndjemce provadét Uklid vnitfnich spole¢nych
prostor domu sém a na své naklady.

2.5. Pfi poruchéach a poskozenich na zdsobovacich vedenich je ndjemce povinen neprodlené zajistit pferuseni pfislusného pfivodu
a o poruse neprodlené vyrozumét pronajimatele.

2.6. Ndjemce provadi a hradi béznou Udrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu ve smyslu ust. 2257 Obc¢anského zakoni-
ku. Pojmy béznd udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu vymezuje Nafizeni vliddy ¢. 308/2015 Sh. Najemce je povinen
provadét na své ndklady zejména opravy, pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytokd, odsavacl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivac¢l vody, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovac, kuchynskych spordkd, pecicich trub, vafica, infrazaricd, kuchyrskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini, kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod(, kotl(i etdzového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatt etdZového topeni, vymény uzaviracich

ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt.

Uzavfenim najemni smlouvy ndjemce prebird odpovédnost za provoz plynovych a elektrickych spotfebicl v byté, je povinen tyto
spotfebice udrzovat ve stavu zarucujicim bezpecnost majetku a osob a provadét jejich pravidelnou Udrzbu, servis a Cisténi dle pokynd
a ndvodu vyrobce, platnych pravnich predpisti a technickych norem. Ndjemce je povinen zajistit spusténi dodavky plynu a kontrolu
zapojeni spotfebicll prostfednictvim pronajimatele a za tim ic¢elem je povinen bezodkladné informovat pronajimatele zejména o insta-
laci plynoméru spolec¢nosti dodavajici plyn a o vSech dalSich souvisejicich skute¢nostech. Ndjemce nesmi provést spusténi dodavky
plynu svépomoci nebo prostiednictvim tfeti osoby.

2.7. Najemce ani ten, kdo s nim byt uzivd, nejsou oprdvnéni provddét na predmeétu ndjmu jakékoli stavebni zmény nebo zmény na
instalacich.

Néjemce ani ten, kdo s nim byt uziva, nejsou opravnéni provddét na predmeétu ndjmu ani jiné zdsadni zmény nebo Upravy bez pred-
choziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze ndjemce provede v byté nebo v budové, ve které se byt nachazi, bez sou-
hlasu pronajimatele instalaci, vyménu ¢i jakoukoliv zménu plynovych ¢i elektrickych spotfebi¢li nebo rozvodu, odpovida v celém roz-
sahu za stav a provoz téchto véci a je povinen tyto véci udrzovat ve stavu zarucujicim bezpecnost majetku a osob, a provadét jejich
pravidelnou Udrzbu, servis a ¢isténi dle pokynd a ndvodu vyrobce, platnych prdvnich predpisl a technickych norem.

2.8. Ndjemce a ten, kdo s nim byt uzivd, se zavazuji dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy.

2.9. Ndjemce a ten, kdo s nim byt uziva, se zavazuji neznecistovat spole¢né prostory domu, neumistovat v nich Zadné predméty.

2.10. Ndjemce a ten, kdo s nim byt uzivd, se zavazuji zachovavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni uzivatelé.
Berou na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod. Chovat domdci zvifata v byté je
povoleno pouze béznym zplisobem s ohledem na vlastnosti bytu tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich uzivatelll domu nad
miru pfimérenou pomérim.

2.11. Ngjemce ani ten, kdo s nim byt uzivd, nejsou opravnéni bez predchdzejiciho pisemného souhlasu pronajimatele v byté pracovat
nebo podnikat. Nejsou rovnéz opravnéni umistit v byté, ve spole¢nych prostordch domu nebo na domé jakékoliv oznaceni souvisejici

s podnikdnim ani v byté zfidit sidlo jakékoli pravnické osoby ¢i misto podnikani jakékoli fyzické osoby ci jakéhokoli jiného subjektu.

212. Ndjemce je povinen umoznit dle predchozi vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym
zastupclim a osobam jej provazejicim pfistup do bytu za Gcelem:

a) prohlidky bytu

b) provedeni potfebné opravy nebo Udrzby zejména na zafizenich pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i k prove-
deni odpoctu mérenych hodnot, pfipadné za Ucelem instalace a Udrzby dalsich technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v byté,

c) kontroly stavu bytu a posouzeni potfeby pfipadnych oprav ¢i jiného zajisténi provozuschopnosti bytu,
d) prohlidky bytu v dobé 3 mésicl pfed skoncenim najmu za Gcelem jeho ukazky potencidlnim najemca.
Vi-li ndjemce pfedem o své nepiitomnosti v byté, kterd mé byt delsi nez 2 mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dos-
tupny, oznadmi to vcéas pronajimateli. Soucasné oznaci pronajimateli osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do

bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi.

2.13. Ndjemce je povinen sdélit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 15 dnl, skute¢nost, Ze byt byl distribu¢ni
spole¢nosti odpojen od pfivodu el. energie z divodd na strané ndjemce.

214. Ndjemce je oprdvnén dét byt do podndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této povinnosti je
hrubym porusenim povinnosti ndjemce a vypoveédnim divodem.

215. V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce nebo ten, kdo s nim byt uziva, povinen zrusit idaj o svém misté trvalého pobytu
v byté, a to nejpozdéji do 30 dnli po ukonceni ndjemniho vztahu k bytu.

2.16. Najemce je povinen pfi uzavieni pfislusné najemni smlouvy sdélit pronajimateli aktudIni kontaktni Gdaje, zejména dostupné tele-
fonni ¢islo, e-mailovou adresu (pokud je tato k dispozici) a korespondencni adresu. V pfipadé zmény téchto Udajl je ndjemce povinen



jejich zménu oznamit pronajimateli do 10 dnd ode dne zmény.

217. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce sjednanych v bodech 2.1., 2.9., 212., 2.13., nebo 2.16. tohoto ¢lanku je nesporné, ze prona-
jimateli porusenim téchto povinnosti vznika at jizZ majetkovéa ¢i nemajetkova Gjma, pfitom z dlivod( ndro¢ného vycislovani tjmy plati, ze
pfi jednotlivém poruseni téchto povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci zaplaceni pausalni ndhrady ve vysi 1.000 K¢
(slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti uvedenych v bodech 21, 2.12., 2.13., nebo 2.16. tohoto
¢lanku a 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti uvedenych v bodé 2.9. tohoto ¢lanku.
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce sjednanych v bodé 2.15. tohoto ¢lanku je pronajimatel oprdvnén pozadovat po ndjemci zapla-
ceni sankce z titulu prodleni ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdych zapocatych 30 dni porusovani povinnosti.

218. V piipadé, ze ndjemce neumozni instalaci méfidla podle zdkona o metrologii (napf. vodomér) nebo zafizeni pro rozdélovani
naklad( na vytapéni (indikator topnych néklad() nebo v pfipadech prokazaného ovliviiovani méfeni nebo zdsahu do systému rozvod-
ného zafizeni provedeného ndjemcem ve svij prospéch a/nebo v neprospéch ostatnich ndjemcd, a v pfipadé, Zze ndjemce neumozni
odecet instalovaného méfidla, pak pfi vyuctovani:

a) dodavky TUV bude ndjemci vyuctovana spotiebni slozka TUV ve vysi pfislusného ndsobku prdmérné spotfebni slozky nakladl pfi-
padajici na 1 m? podlahové plochy bytu dle platnych prévnich predpist

b) dodavky tepla (vytdpéni) bude ndjemci vylctovana spotfeba dle platnych pravnich predpisl
¢) doddvka SV bude ndjemci vyluctovana jako pomérnd ¢ast ndkladu na dodavku SV ve vysi:
- prdmérné spotfeby SV minulého zuc¢tovaciho obdobi v pfipadech, kdy nedoslo ke zméné odbérovych pomérd

- v pfipadech, kdy neni znama vyse odbéru nebo pfi zméné odbérovych pomérd, ve vysi ro¢niho smérného cisla potfeby vody v sou-
ladu s vyhl. ¢.428/2001 Sh.

2.19. Pronajimatel a ndjemce se pfi uzavieni pfislusné najemni smlouvy dohodli za G¢elem udrzeni kvalitnich a hygienicky nezdvadnych
podminek bydleni ve smyslu ustanoveni § 2272 odst. 3 OZ na maximalni obsazenosti bytu. V ndvaznosti na vySe uvedené smluvni stra-
ny sjednaly, Ze byt je uré¢en k ubytovani maximdlné nize uvedeného poctu osob (pokud neni mezi stranami pisemné dohodnuto jinak):

Byt o velikosti 1+1, 1+0, 1+kk max. 4 osoby
Byt o velikosti 2+1, 2+0, 2+kk max. 5 osob
Byt o velikosti 3+1, 3+0, 3+kk max. 6 osob
Byt o velikosti 4+1, 4+0, 4+kk a vétsi max. 7 osob

2.20. Najemce je povinen v pfipadé, ze po pronajimateli pozaduje provedeni urcitého administrativnino tkonu (napf. vydani potvrzeni
apod.), zaplatit pronajimateli administrativni poplatek ve vysi zvefejnéné v sidle pronajimatele a v jeho provozovnéach.

11l. Prohldseni ndjemce
3.1. Ngjemce podpisem pfislusné ndjemni smlouvy vyslovné prohlasuje, ze:

1) si byt prohlédnul pfed uzavienim pfislusné ndjemni smlouvy, a Ze mu jsou dobfe zndmy vSechny skutecnosti tykajici se bytu. Ndjemce
vyslovné prohlasuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém fadnému uzivani pro Ucely bydleni, neni-li v pfislusné ndjemni smlouvé uvedeno
jinak;

2) se fadné seznamil s obsahem Dohody o zplisobu rozic¢tovani vodného a sto¢ného mezi pronajimatelem a ndjemcem (pokud byla
pro diim, ve kterém se nachéazi byt, uzaviena) a ze k této Dohodé pfistupuje, pficemz pfislusna nadjemni smlouva se tak stava pfilohou
Dohody o zplsobu rozictovani SV pro dany diim;

3) se faddné seznamil s maximalnim poctem osob, které mohou byt uzivat (viz bod 2.19. Podminek);

4) souhlasi s tim, aby pronajimatel dle svého rozhodnuti zahdjil vytdpéni bytu i mimo otopné obdobi, vyZaduje-li to priibéh venkovnich
teplot a pfipousti-li to technické a zdsobovaci podminky;

5) v souvislosti s ndjmem bytu pronajimatel shromazdoval a zpracovdval osobni Udaje tykajici se jeho osoby a jim pfihldsenych osob,
které ndjemce pronajimateli predal, ve smyslu zédkona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaji a 0 zméné nékterych zakon(;

6) vyslovné souhlasi s tim, aby veskeré jeho kontaktni Udaje byly pouZzity obchodnimi partnery pronajimatele, vzdy vSak ve prospéch
jedné ze smluvnich stran pfislusné ndjemni smlouvy;

7) ze v pripadé skonceni ndjmu, resp. po skonceni oprdvnéni byt uzivat, byt nejpozdéji posledniho dne trvani ndjmu, resp. posledniho
dne trvani oprédvnéni byt uzivat, dobrovolné vyklidi a predd jej pronajimateli bile vymalovany, a to ve stavu, v jakém jej prebiral, pficemz
se pfihlizi pouze k obvyklému opotfebeni. O predani bytu pofidi smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém bude popsdn stav bytu
a ktery obé strany podepisi (viz bod 4.2. téchto Podminek).



IV. Zanik najmu

441. Ngjem bytu zanika:

1. uplynutim doby, na niz byl ndjem sjednan,

2. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem k datu, které sjednaji,

3. pisemnou vypovédi ndjemce ze zakonem stanovenych dlivod( s tfiimési¢ni vypovédni dobou,

4. pisemnou vypovédi pronajimatele ze zakonem stanovenych ddvodu s vypovédnimi dobami stanovenymi zakonem,
5. jinymi zplsoby predpokladanymi OZ, pfislusnou najemni smlouvou nebo témito Podminkami.

4.2. Pii skonceni ngjmu, resp. po skonceni opravnéni predmeétny byt uzivat, je ndjemce povinen pfedat byt bile vymalovany a ve stavu,
v jakém jej prebiral, pfihlizi se pouze k obvyklému opotrebeni. O predani pofidi smluvni strany zdapis, ktery podepisi. Pronajimatel je
povinen predat najemci kopii tohoto protokolu.

4.3. V pripadé prodleni ndjemce s vyklizenim a/nebo pfedanim bytu pronajimateli po skonceni ndjemniho poméru, resp. po skonceni
oprdvnéni byt uzivat, je pronajimatel oprdvnén pozadovat po ndjemci do doby odevzdani vyklizeného bytu ndhradu stanovenou v us-
tanoveni § 2295 OZ a jiné platby sjednané v Najemni smlouvé z titulu bezdlivodného obohaceni.

4.4. Pokud néjemce vyKklidi bez dlivod( byt pred uplynutim sjednané doby ndjmu dle této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli na-
jemné a jiné platby sjednané v Ndjemni smlouveé za dobu, kterd do skonceni ndjmu zbyva, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné
jinak.

4.5. V pripadé prodleni ndjemce s vyklizenim a/nebo preddnim bytu pronajimateli po skonceni ndjemniho poméru, resp. po skonceni
oprdvnéni byt uzivat, delS$im nez sedm (7) dni je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci do doby odevzdani vyklizeného bytu
mimo plateb uvedenych v bodé 4.3. téchto Podminek také zaplaceni ndhrady $kody v pausaini vysi 20.000 K&.

4.6.V pripadé, Ze pocet uzivatell bytu véetné ndjemce prekroci sjednany pocet osob (viz bod 2.19. téchto Podminek), jedna se o hrubé
poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel je oprdvnén prislusnou ndjemni smlouvu vypovédét.

V. Zavérec¢na ustanoveni

5.1. Pokud by byla jednotlivd ustanoveni pfislusné ndjemni smlouvy shleddna neplatnymi nebo netdcinnymi, nedotyka se tato neplat-
nost nebo neulcinnost platnosti a Gcinnosti dalSich ustanoveni smlouvy, ani smlouvy jako celku. V takovém pfipadé plati za pfijata ta
ujednani, kterd jsou pravné platnd a Uc¢inna a co nejvice se pfiblizuji plvodnimu cili sledovanému stranami pfi uzavieni pfislusné na-
jemni smlouvy.

5.2. Dorucovani ndjemnikovi se provadi osobné nebo doporuc¢enym dopisem zaslanym do vlastnich rukou na adresu bytu nebo jinou
adresu Ucastnika, kterou ndjemnik prokazatelné pisemné sdéli pronajimateli. Odepre-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati
jako nedorucitelnou, povazuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji pfijeti bylo odepreno nebo postou vraceno pronajimateli jako
nedorucitelné. U vSech pisemnosti doruc¢ovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doruceni.

Néjemce vyslovné prohlasuje, ze se s vySe uvedenymi Podminkami v celém rozsahu sezndmil, porozumeél jim, souhlasi s nimi a zavazu-
je se jimi Fidit.
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